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KOLOFON

Strukturplanen for Hinnerup Nord er udar-
bejdet af Favrskov Kommune med bidrag fra
Rambgll.

Som en del af strukturplanarbejdet

er der udarbejdet en regnvandsstrategi, et
trafiknotat samt beregning af trafikstgj og
en miljgrapport.

Notater og miljgrapport findes som bilag til
Forslag til Strukturplan for Hinnerup Nord pa
www.favrskov.dk

Forslag til Strukturplan for Hinnerup Nord
fremlaegges i offentlig hering i perioden fra
3. juli til 11. september 2023

Du kan sende dine bemaerkninger til
Strukturplan for Hinnerup Nord til
plan@favrskov.dk senest 11. september 2023

Yderligere oplysninger:

Plan

Favrskov Kommune
Teknik & Miljg
Torvegade 7,

8450 Hammel

Telefon nr: 8964 5121
E-mail: plan@favrskov.dk

www.favrskov.dk/hinnerup-nord

HVAD ER EN STRUKTURPLAN

En strukturplan er en ikke-lovbunden plantype.
Strukturplanen har ikke i sig selv retsvirkning for
ejere og brugere inden for strukturplanomradet.
Planen skal derfor ses som et
planleegningsredskab for kommunen, og som en
mulighed for at formidle Byradets overordnede
tanker og visioner for udviklingen af et byud-
viklingsomrade.

En strukturplan er ikke omfattet af seerlige krav til
form og indhold. Nar der fremover opstar
konkrete byudviklingsgnsker inden for struktur-
planens omrade, skal de vurderes i sammen-
haeng med strukturplanen og det gaeldende
plangrundlag.

Favrskov
Kommune
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STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

LASEVEJLEDNING

Strukturplanen bestar dels af tekst og dels af
kort, illustrationer og diagrammer, der tilsammen
udggr visionen for udviklingen af den nye bydel i
Hinnerup Nord.

Indledningsvis introduceres strukturplanens
formal og omradets afgraensning. Herefter fglger
en beskrivelse af landskabsstrategien og na-
turen, som spiller en afggrende rolle for ud-
formningen af bydelen.

Infrastrukturen beskrives med sit hierarki af bade
veje og stier, der skaber forbindelse til Hinnerup
by og til det omgivende landskab.

Visionerne for, hvordan fordelingen af de
forskellige byfunktioner, boligtypologier, be-
byggelsernes teetheder og hgjder beskrives,
for visionerne for Byomrade A beskrives mere
detaljeret.

Principper for sammensaetning af de forskellige
boligtypologier beskrives i tekst, diagrammer, ek-
sempler og med referencefotos. Strukturplanen
indeholder ogsa en raekke principper som skal
tilgodeses i den mere detaljerede lokalplan-
laegning.

Principper for vandhandtering beskrives i sit
eget afsnit, hvoraf ogsa den overordnede regn-
vandsstrategi fremgar.

Afslutningsvis fglger tre bilag med hhv. analyser,

beskyttelser og bindinger samt et oversigtskort
med ejerforhold.
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FORORD

Byradet tager med “Strukturplan Hinnerup Nord”
et stort skridt neermere realisering af en ny bydel i
Hinnerup Nord.

| november 2019 vedtog Byradet “Plan og baere-
dygtighedsstrategi 2030+", der indeholder
Byradets mal for den fysiske planleegning og
baeredygtige udvikling i Favrskov. Herunder udar-
bejdelse af strukturplaner, hvor skovrejsning indgar
som en aktiv del af boligomradernes indretning og
funktionalitet. Der peges konkret bl.a. pd det kom-
mende boligomrade nord for Hinnerup.

| Hinnerup Nord vil Byradet i det videre arbejde
med at skabe et nyt stort og sammenhasngen-

de boligomrade indarbejde nye og alternative
saerkender. Tiltagene kunne fx omfatte planlaegning
af boligparceller i en nyetableret skov.

Strukturplanen lever op til Byradets malsaetning om,
at der arbejdes aktivt med fem verdensmal i den
fysiske planlaegning.

Strukturplanen har fokus pa alle de fem mal.

6. Rent vand og sanitet

7. Beeredygtig energi

11. Baeredygtige byer og lokalsamfund
13. Klimaindsats

15. Livet pa land

| strukturplanen fastleegges en reekkefglge for
udbygningen, som sikrer, at udviklingen sker efter
princippet “indefra og ud”, s byudviklingen sker i
tilknytning til eksisterende by.

4/45

Strukturplanen skal bidrage til, at der udvikles nye
og spaendende by- og boligomrader, hvor om-
raderne tilpasses stedets saerlige karakter, og byg-
ningerne opnar en smuk beliggenhed i byen og

i landskabet.

Der skal sikres grgnne friarealer og stier med
adgang til byens skoler, fritidsfaciliteter og den
omkringliggende natur.

Strukturplanen er kort sagt Byradets mulighed for
at seette en retning for udviklingen af en ny bydel i
dialog med omradets lodsejere og naboer.

Hovedtraekkene i planen knytter sig til landskabet,
hvor Lilleddalens markante landskabstraek har

veeret retningsgivende for disponeringen af planen.

Vandhandtering pa overfladen er et vigtigt tema,
der ogsa har spillet en stor rolle i disponeringen
af omradet, ligesom adgangen til naturen er et
centralt tema, der indgar i disponeringen af bade
bydelen som helhed og de enkelte boligomrader.

Der er saerlig opmaerksomhed pa handtering af de
@gede regnvandsmaengder, der forventes i frem-
tiden.

De klimamaessige udfordringer gar det veesentligt

at arbejde med byplanlaegning i et baeredygtigt
perspektiv.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

| strukturplanen er der arbejdet med fire emner for
baeredygtighed;

. Grgn struktur og rekreative forbindelser
. Vandhandtering

. Fortaetning

. Infrastruktur og trafik

Byradet gnsker med strukturplanen for Hinnerup
Nord at dbne for en langsigtet udvikling af en ny,
spaendende og attraktiv bydel i Hinnerup.

Pa vegne af Favrskov Byrad

Lars Storgaard
Borgmester




INTRODUKTION

Strukturplanens omrade indgar som en del af
Favrskov Kommunes vaekstband for boligudbyg-
ning mellem Hinnerup og Hadsten, og vil dermed
komme til at udggre en central del af den kom-
mende byudvikling i Favrskov Kommune.

FORMAL

Formalet med strukturplanen er at konkretisere
byggemulighederne nord for Hinnerup.

| denne sammenhaeng at fastleegge den over-
ordnede struktur for veje, stier og grenne omrader,
principper for omradets regn- og spildevandshand-
tering gennem anvendelse af LAR-Igsninger (Lokal
Afledning af Regnvand) samt principper for natur-
maessige og rekreative sammenhaenge mellem de
eksisterende byomrader og nye grenne omrader i
den nye bydel.

Samtidig undersgges etablering af skovomrader
som et af virkemidlerne til at skabe nye rekreative
kvaliteter og variation i bydelen.

Formalet er endvidere at skabe en robust plan med
mulighed for stor variation og fleksibilitet i en ny
stor og sammenhaengende bydel, og indarbejde
nye og alternative seerkender.

Strukturplanen fastleegger principper for forskellige
grader af fortaetning og skaber grundlag for et
varieret udbud af boliger.

—— Rute 26
—=— Letbane
—— Transportkoerigor
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SILKEBORG

Vaekstband fra Kommuneplan 2021-32, hvor strukturplanen for
Hinnerup Nord ligger i bandet, der streekker sig fra Aarhus over
‘Sgften og Hinnerup til Hadsten'.

Planen sikrer mulighed for variation og fleksibilitet
i planleegningen, som kan tilpasses behovet og
efterspgrgslen over tid.

Strukturplanen fastleegger de overordnede struktur-
er og principper for indretning af bydelen.
Efterfglgende vil disse sammen med en raekke
planprincipper skulle konkretiseres og indarbejdes
i den konkrete kommune- og lokalplanlaegning.

Som bilag til forslaget til strukturplanen er der
udarbejdet en miljgrapport, der belyser og afvejer
de forhold som strukturplanen kan have vaesentlig
indvirkning pa.

| kommuneplanen og lokalplanerne kan der ske

justeringer af strukturplanen, nar planlaegningen
sker pa et mere detaljeret niveau.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

KOMMUNEPLAN 2021-32

Strukturplanomradet er omfattet af rammeom-
raderne 2.BO.18 og 2.BO19. Strukturplanomradet
omfatter endvidere en del af det 30-arige perspek-
tivomrade nord for Hinnerup.

Der skal udarbejdes kommuneplantilleeg som fglger
lokalplanlaegningen for strukturplanomradet.
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AFGRANSNING

Strukturplanomradet er afgraenset af Skander-
borgvej og Haldum mod vest, Sandby mod nord,
Haar og Lilleddalen mod @st og Hinnerup by mod
syd.

Omradets afgraensning mod Lilleddalen fglger i
hovedtraek den gvre rand af Lilleddalen og de
mindre erosionsdale.

Afgreensning af og udformning af de enkelte by-
omrader sker under hensynstagen til ejerforhold,
gnske om afstand til landsbyerne Sandby, Haar og
Haldum, samt diverse bindinger og respektafstande
til bl.a. hgjspaendingsledninger, fredsskov samt
diverse beskyttelseslinjer.

Planen friholder Lilleddalens bevaringsveerdige
landskaber, geologiske bevaringsveerdier og
seerlige naturomrader for ny bebyggelse. Samtidig
friholdes de markante erosionsdale, der skaber
gkologiske forbindelser gennem bydelen.

Afgreensning af og udformning af de enkelte byom-
rader, som bestar af flere boligomrader, sker bl.a.
under hensyntagen til et gnske om at bevare en af-
stand pa minimum 150 meter til landsbyerne Sand-
by, Haar og Haldum, sa de fortsat bevarer deres
identitet og karakter som selvstaendige landsbyer.

Ay
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Diverse bindinger og respektafstande til bl.a.
hgjspaendingsledninger, fredsskov og diverse
beskyttelseslinjer har ogsa haft indflydelse pa
afgreensningen. Desuden er nogle afgraensninger
s@gt tilpasset eksisterende skelgraenser og ejerfor-
hold. skovomrade i den nordlige del, der vil skabe den gnskede afstand mellem det nye boligomréde og Sandby.
6/45
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FORTZALLINGEN OM HINNERUP NORD

Seerkendet i den nye bydel — det som vil give
steerke signaler til fremtidige beboere og skabe en
feelles forteelling for hele omradet — findes i den
brede vifte af natur- og landskabstilbud kombineret
med et velfungerende lokalsamfund med plads til
neerhed, familien og fritidslivet bundet sammen af
en god og veludbygget infrastruktur.

Udviklingen af bydelen vil ske gradvist, og udbyg-
ning af infrastrukturen og offentlig service vil ske i
takt med boligudbygningen.

Malet er, at Hinnerup Nord vil udvikle sig til en vel-
fungerende bydel med god sammenhaeng til den
eksisterende by og landskabet.

Strukturplanen skitserer, hvordan forskellige bolig-
former kan blandes og fordeles i bydelen.

De forskellige bebyggelser kan have hver sit udtryk
og identitet, og indpasses i landskabet pa forskellig
Vis.

Her pa siden er der vist eksempler pa teet-lave
boligstrukturer og fritiggende enfamilieboliger med
hver sit udtryk og identitet.

Eksempel pa et stiforlgb mellem forskudte bygninger og haver
fra Bindesbgll Byen i Risskov, Arkitema.

Eksempel pa teet-lav boligbyggeri, der skaber variation.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

Eksempel pa enfamiliehus i skovbevoksning.

g

Eksempel p& bygninger, der definerer gadeforlgbet
Viken, Sverige, Arkitema
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LANDSKAB OG NATUR

LANDSKABSSTRATEGI

Landskabsstrategien for bydelen tager
udgangspunkt i Favrskov Kommunes malsaetning
om, at seerligt interessante landskabsformer skal
sgges bevaret og beskyttet, og at byggeri, veje,
beplantning, som kan slgre landskabets dannelses-
former, skal undgas.

Ny bebyggelse placeres pa det hgjtbeliggende,
bolgede moraenelandskab, mens planeni
hovedtraek frinolder Lilleddalens bevaringsvaerdige
landskaber og saerlige naturomrader for ny bebyg-
gelse.

Samtidig friholdes de markante erosionsdale
nord for Har for bebyggelse i et sammenhaengende
forlgb til Skanderborgvej.

GR®N BYKANT

EROSIONSDALE

De friholdte dale skaber gkologiske forbindelser
gennem bebyggelsen.

Sandby er den naturlige graense mellem by-
udvikling af Hinnerup Nord og byudvikling af Had-
sten Syd i det sammenhasngende byband.

Omradet omkring Sandby friholdes derfor for
bebyggelse fra Lilleddalen til Skanderborgvej,

o0g skaber mulighed for, at erosiondalen vest for
Sandby kan indga som en bred sammenhaengen-
de gkologisk forbindelse mod Skanderborgvej,
nar omradet mellem Hinnerup og Hadsten er fuldt
udbygget.

De mindre, spredte skovbeplantninger i det eksi-
sterende landskab bevares, og suppleres med en
reekke byneere skove i et grgnt bdnd mod Skander-
borgvej som udggr graensen mellem by og land.

GRONNE KILER

+ Sty +

/%—5\&

GR@NNE BOLIGOMRADER

Skovbeeltet vil bidrage til at skabe en sammen-
haengende landskabsoplevelse i omradet, og
bidrage til at koble de forskellige gkologiske forbin-
delser i neeromradet. Samtidig vil skovene skabe
lokal rekreativ veerdi i den nordlige og vestlige del
af bydelen.

Skovbandet danner en ryg for bydelen og skeermer
den nye bydel i forhold til de eksisterende lands-
byer Haldum og Sandby, Skanderborgvej samt de
eksisterende landejendomme langs vejen.

| tilknytning til de grgnne omrader i bydelen er der
mulighed for at etablere en lang reekke rekreative
aktiviteter fx discgolf, fodboldgolf, shelters og
madpakkehuse, der kan bruges bade at beboere
i bydelen og af folk udefra. Aktiviteterne kan have
kommerciel karakter og kan evt. etableres i tilknyt-
ning til en restaurant og lignende.

SKOVBY

TS

“‘Den grgnne bykant” ligger
rundt om bydelen og danner
overgang mellem bydelen og
landbrugslandskabet. Bykanten
kan fx besta af bynaer skov, der
placeres sa de lange udsigter ud
i landskabet respekteres.
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“Erosionsdalene” bringer

det store landskab helt ind

i bydelen, og fungerer som
orienteringsmarkgrer, nar man
feerdes mellem byomraderne.

“‘De grgnne Kiler” er et sammen-
haengende net af grgnne om-
rader, der opdeler byomraderne i
mindre boligomrader, og traekker
landskabet helt ind til de enkelte
bebyggelser.

Kilerne udggr det naere landskab
og den hurtige adgang til naturen.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

“Boligomradernes grgnne om-
rader” er feelles grenne omrader
for beboerne i de enkelte bolig-
omrader og bebyggelser i form
af feelles opholdsarealer og
friarealer.

“Skovbyen” bestar af mindre
klynger af boliger udlagt i
lysninger i skoven. Skovbyen
giver mulighed for at bo helt
omkrandset af naturen evt.
med en skovhave.



Grenne byggeomrader
Byrand

Erosionsdale

Grenne kiler

i i | i S Skovby

e ] , SN PR B v Al et B 2 )
Kortet viser de forskellige landskaber og naturudtryk i strukturplanomradet. De grgnne strukturer i bydelen er forbundet med Lilleddalen mod @st via erosiondale og algb.
Byomraderne i bydelen ligger omgivet af erosionsdale, bynaere skove og indre grgnne klier i boligomraderne, og boligerne har derved taet kontakt bade natur og landskab.
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BYDELENS NARE LANDSKABER

Bydelen ligger i et landskab med stor naturmaes-
sig og rekreativ veerdi. Det er derfor en vigtig
kvalitetsparameter, at bydelen knyttes taet il
landskabet og naturen omkring den.

Dette ggres eksempelvis ved at skabe let adgang
til landskabet og naturen, og ved at sikre en mak-
simal afstand pa 100 meter fra den enkelte bolig
til man star i det naermeste grgnne rum, der led-
er ud i landskabet. Der skabes ogsd mulighed

for at feerdes i et sammenhangende forlgb af
landskaber, der bidrager med forskellige oplevels-
er, ndr man bevaeger sig gennem omradet.

For at sikre de grgnne kvaliteter i en overordnet

og sammenhaengende grgn og bla struktur er der
indarbejdet forskellige typer af nye grgnne arealer,
der forudseettes etableret sidelgbende med udbyg-
ningen af bydelen.

Bydelen har fire forskellige naere natur- og
landskabstyper; grgnne kiler, byrand, skovby og
erosionsdale.

Behandlingen af disse skal indga i lokalplanlaegnin-
gen for de enkelte byomrader. Planlaegningsmaes-
sige valg i forhold til naturtype vil blandt andet
afheenge af gnsker til landskabeligt udtryk samt
driftsniveau/plejeniveau (forslag til naturtyper kan
ses pd neeste side.
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De grundleeggende karaktergivende landskaber
i planen er lysabne naturtyper, hvor landskabsfor-
men overvejende er synlig.

Bydelens overordnede landskabsstruktur skaber
en robust ramme med fleksibilitet ift. planens
muligheder for at rumme de forskellige boformer
0g behov som Igbende kan tilpasses den aktuelle
efterspgrgel.

DET STRUKTURERENDE LANDSKAB

Det strukturerende landskab forankrer bydelen i
det eksisterende landskab, de eksisterenede natur-
typer og terreenformen.

Her traekkes kvaliteterne i det store landskab helt
taet pa med erosionsdale og fredede naturomrader.

Mulige aktiviteter ifm. bydelens mgdesteder
samt de indre Kiler:

Street basket, kgkkenhaver, baerbuske, frugt-
treeer, blomstereng, junglesti, traeningsfacili-
teter, sansehave og parkourbane, legeplads,
balsted, shelter mv.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

DEN GRONNE BYKANT

Den grgnne bykant er kanten af bydelen, hvor
der skal sikres en optimal overgang mellem by og
landskab.

| takt med, at bydelen bliver realiseret, vil de inten-
sivt dyrkede landbrugsarealer, der i dag preeger
landskabet nord for Hinnerup, langsomt forsvinde.

Den nye bydel vil i stedet blive omkrandset af fx
greesningsarealer/fritidslandbrug, der knytter sig til
de garde, der bliver tilbage i det dbne land.

Byranden langs boligomradernes kanter gnskes
bevidst bearbejdet ift. overgangen mellem haverne
og det abne land. Strukturplanen rummer derfor
flere mulige naturtyper, der kan udlaegges indenfor
den grgnne bykant.

DE BYNARE SKOVE

En af disse naturtyper er etablering af en raekke
byneere skove, der viderefgrer det eksisterende
motiv i landskabet med mindre skovformationer.

Det grgnne skovband vil danne ryg mod Skander-
borgvej og afslutte bydelen mod vest og nord.

Den bynaere skov giver med sine skovbryn en
seerlig identitet til byomraderne, der stgder op
til, og skovbyen tilbyder mulighed for at bo helt
omsluttet af skowv.



De byneere skove etableres som Igvfeeldende
lysaben skov, der giver kig, ndr man bevaeger sig
gennem omradet. De bynaere skove er placeret sd
de lange kig ud over landskabet fra den nye bydel
ikke afskeeres.

Den eksisterende laehegnsbeplantning i den
sydlige del af omrddet bevares og forsteerkes, og
fremstar som rumligt adskillende linjer i landskabet,
der mod syd skaber en gradvis overgang mellem
Hinnerup By og den nye bydel.

DE INDRE GENNEMGAENDE LANDSKABSKIL-
ER

Landskabskilerne deler byomraderne op i opfat-
telige identiteter og skaber et netveerk af indre,
grgnne forbindelser, der forbinder de forskellige
byomrader, og skaber taet kontakt til sdvel det naere
landskab som til det store landskab. Kilerne kan
rumme rekreative tilbud som legepladser, ophold
og grillpladser.

Hvor de ydre grgnne rum er vigtige natur-
forbindelser, er de indre grgnne rum vigtige
rekreative forbindelser.

DE NARE
LANDSKABER

Mulighed 1
(ingen indgriben/
vild natur).

Mulighed 2
(lav drift).

Mulighed 3
(hej drift).

Grgn bykant

Naeringsrig jord
preeges af skreepper/
tidsler/
braendenaelder.

Plante “bynaer skov”
(lysaben).

Etablering af enggraes/

vilde blomster (slas 1-2
gange/ar).

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

Grgnne kiler

Enggraes/

vilde blomster
(klippet omkring
funktioner).

Blomstrende traeer/
stauder

(lokal identitet i
kilerne)

Skema med valg af naturtype, som vil afhaenge af gnsker til landskabeligt udtryk og driftsniveau.

Erosionsdale

Springer i skov over
tid. Busket vil ggre
vandlgb sveert til-
gaengeligt.

Plante skov
(holdes lysabent)
Treeer, der kan tale
overrrisling

(ex. lind og ask).

Klippes 1-2 gange/ar
eller graessende far

holder landskab som
overdrev.
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BYDELEN

Den nye bydel “Hinnerup Nord” indpasses i det
eksisterende landskab og har fokus pa at skabe en
sammenhaeng mellem boligomradderne og naturen.

Bydelen disponeres med varierede og oplevelses-
rige boligomrader med god kontakt til det dbne
landbrugslandskab, naturen og Lilleadalen.

Landskabet udggr den robuste struktur, som
udstikker rammerne for, hvor der ma bygges, og
hvor naturen skal friholdes.

Strukturplanen er disponeret omkring de to
gst-vestgdende grgnne “korridorer”, der straekker
sig langs erosionsdalene gennem omradet.

De to gennemgaende grgnne strukturer opdeler
bydelen i fire overskuelige byomrader, med hver
sin identitet.

Landskabskilerne imellem de fire byomrader sikrer

forbindelser til det dbne land samtidig med, at infra-
strukturen skaber sammenhaeng mellem bydelene.
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DE FIRE HOVEDSTRUKTURER

Bydelen er disponeret med baggrund i fire over-
ordnede strukturer.

Bebyggelsesstrukturen

Bebyggelsesstrukturen sikrer, at boligtyperne
blandes og indbyder til en varieret beboersam-
mensaetning. De forskellige typoligier er struktu-
reret i mindre enheder med samme typologi for at
give identitet og skabe mulighed for at danne fael-
lesskaber ved det sted man bor.

Infrastrukturen

Den trafikale struktur, der indpasses i landskabet
sikrer sasammenhaengen med Hinnerup og de
omkringliggende landsbyer. Veje og stier anleegges
i et hieraki, der sikrer de ngdvendige forbindelser
og rekreative stier med adgang til naturen.

Den bla struktur

Den bla struktur falger regnvandets vej gennem
omradet og klimasikrer fremtidige investeringer i
Hinnerup Nord. Det overordnede greb er, at
regnvand handtes pa overfladen og bidrager med
mervaerdi i form af rekreative omrader.

Den grgnne struktur

Den grgnne struktur understgtter den bld og rum-
mer forskellige typer landskabsrum og gkologiske
forbindelser, der giver grundlag for stor biodiversi-
tet. Landskabsrummene vil have forskellig karak-
ter afhaengig af naerheden til boliger og det store
landskab.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

Kortet pa den modstdende side viser den overordnede
disponering af bydelen, hvor boligomraderne placeres hgjt i
terraenet. Den grgnne struktur opdeler bydelen i overskuelige
byomrader, og sikrer at landskabet omkring vandlgb og dalstrag
friholdes. Nye skovpartier danner ryg mod Skanderborgvej og
Sandby, mens de grenne dalstrgj sikrer afstand til Har. Skovpart-
ierne giver ogsd mulighed for nye boligudstykninger i et omrdde
med skovkarakter.
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Erosionsdale

Indre kiler

Udlaeg vandbassiner
Byggeomréade

Nye stier

Eksist. stier

! Ikl 2T
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Pilene angiver, hvor der er snittet gennem landskabet.

Boligomrader mod syd Erosionsdal

Landskabssnit C
Nord-sydgdende snit gennem bydelen. De tre byomrdder ligger hajt i terrcenet og opdeles af erosiondalene med vandligb. (hajde

Byneer skov

Landskabssnit A
Boligomrdder langs skovbdndet ligger omkrandset af de byncere skove.
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Boligomrader Grgn kile med hovedsti Boligomréder Bynaer skov
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Erosionsdal Boligomrade mod nord Bynaer skov

>r er overgjort x 3)

Vandl‘a i
Boligomrade Sti Erisionsdal med § 3 beskyttet natur Vandbassin Boligomrade

Landskabssnit B
Boligomrdderne i den centrale del af Hinnerup Nord er orienteret mod erosionsdalene, og har taet kontakt til det store landskab.
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PRINCIP FOR TERRANBEARBEJDNING

Det er et overordnet mal, at der opnas jordbalance
indenfor strukturplanomradets enkelte byomrader.

Landskabsstrategien leegger op til en differentier-
ing af, hvordan og hvor jorden og terreenet kan
bearbejdes.

Jord fra udgravning til bassiner, veje og terraen-
reguleringer i forbindelse med byggemodning
generelt kan indbygges i de enkelte by- og boligo-
mrader med pafyld pd maksimalt 0,5-1 meter, sa det
overordnede terraenfald bibeholdes. Pafyldningen
skal sikre, at boligerne ligger hgjere i terraenet, og
dermed klimasikres i forhold til ekstremregn.

Dybden af udgravninger i forbindelse med anlaeg
af bassiner og vandveje i de indre grgnne kiler skal
begraenses af hensyn til hgjtstdende grundvand.

Overgangen mellem private boliger med have-
arealer og indre grgnne Kiler, og stiforbindelser eta-
bleres som en gradvis nedtrapning i savel terraen
som haekplantninger fra bygningernes facader til
kilerne.

Dermed vil der blive skabt et omsluttende grgnt
rum, nar man faerdes i kilerne, hvor man ikke fgler,
at man kigger ind pa privat grund.

Terrsenbearbejdning i forbindelse med etablering af
regnvandsbassiner skal foretages med land-
skabelig indpasning for gje, s hegning og stejle
skraninger undgas.
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Langs veje skal terraenet bearbejdes sa det tilpass-
es landskabet.
Haevet boligomrade Indre kile
Stgjdaempning fra veje kan ske ved etablering af
stgjvolde i det omfang, disse kan indpasses
naturligt.

Det vil blandt andet sige, at stgjvolde skal have et

. L < r
varieret profil i lsengderetningen, og at skranende M

terreen ikke ma veere stejlere end anlaeg 1:3.

Endvidere skal det tilstreebes at tilplante stgjvolde

med naturligt indpasning for gje. Indbygning af jord pa de enkelte byggefelter skaber
niveauspring mellem boliger og indre kiler, der igen

afskaermer de private zoner ved boligerne fra nysgerrige
blikke, og ggr at man kan bevaege sig gennem bebyggels-
erne i et rum omsluttet af grgnne vaegge.

Byggeomrade Indre kile Byggeomrade

Det store landskab

\ Nedtrapning i terraen .
e f\\ g TATAN
/ T

Veje, der krydser de indre kiler, fgres pa niveau med de haevede boligger.
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EKSEMPLER PA LANDSKABSTYPER

“‘De bynaere skove” ggr det muligt at bo med skovbrynet i baghaven. “Den grgnne bykant” kan etableres med lysébne “Den grgnne bykant”

skove (her bggeskov). tilplantes med e

“Indre grgnne kiler” med opholdszoner kan etableres med “Indre grgnne Kiler” kan etableres med frugttreeer og hgjt eng-

enggraes, der klippes ved stier og aktiviteter.
A ¥

_ R AR - g
‘Indre grgnne kiler” med omkringliggende “Indre gronne kiler” med stier i slotsgrus, ophold  “Erosionsdale” med vandlgb kan plantes ti “Erosionsdale” kan afgreesses og derved holdes som

haver, der kobler sig pa landskabet (‘plug into og aktiviteter. med lind eller ask, der kan tale overrisling. overdrev.
nature’). Kvistgardshusene, Vandkunsten.
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INFRASTRUKTUR

VEJNET

Strukturplanomradet er afgraenset af Skander-
borgvej mod gst og Haldumvej mod syd. Mod
vest og nord er strukturplanomradet afgraenset af
dyrkede landbrugsarealer og natur samt af lands-
byerne Sandby og Har. Der er i dag vejadgang til
strukturplanomradet fra Sandbyvej, der krydser
gennem omradet.

Vejene i strukturplanomradet bestar af et hierarki af
forbindelsesvej (Haldumvej), fordelingsvej (Rylevejs
forleengelse), stamveje og boligveje.

Der vil blive anlagt en central gennemgdende
fordelingsvej, der tilsluttes det omkringliggende
vejnet via tre vejtilslutninger. En nordlig og en sydlig
tilslutning til Skanderborgvej samt en tilslutning til
forbindelsesvejen Haldumvej i det eksisterende
kryds Haldumvej/Rylevej. Den sydlige tilslutning til
Skanderborgvej er placeret ved en forlagt tilslut-
ningsvej til grusgraven vest for Skanderborgve;.

Fordelingsvejen er anlagt i et bugtet forlgb, der
rummer stor variation i oplevelser med skiftende
kig ud i landskabet, hvilket bl.a. vil veere med til at
reducere hastighed og begraense genvejstrafik
gennem omradet. Fordelingsvejen udbygges
gradvist mod nord i takt med, at etaperne og byom-
raderne realiseres.
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Princip for det overordnede vejnet i Hinnerup Nord.
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Stamvej

Hovedsti/skolesti




TRAFIKAL ANALYSE

Etablering af en ny stor bydel med de tre nye
vejtilslutninger vil betyde en gget trafikbelastning
pa det eksisterende vejnet. Der er gennemfgrt en
trafikal analyse, der viser, at trafikken vil fordele sig
stort set ligeligt pa de tre primaere veje til og fra
Hinnerup Nord til det omkringliggende vejnet.

Der vil dog veere stgrst belastning pa den nord-
lige tilslutning til Skanderborgvej med ca. 2.500
daglige kgretgjer mod ca. 1.550 kgretgjer pa den
sydvestlige tilslutning og 1.450 karetgjer pad den
sydlige tilslutning mod Rylevej. De tre tilslutninger
anleegges pa baggrund af den trafikale analyse
som rundkgarsler.

Infrastrukturen skal udbygges i takt med boligud-
bygningen, og udbygninge af infrastrukturen vil
skulle finansieres af boligudbygningen, og be-
kostes af de respektive lodsejere.

KOLLEKTIV TRAFIK

| Mobilitetsplan 2021-32 er der udlagt en transport-
korridor til sti og kollektiv transport mellem Hin-
nerup og Hadsten. Korridoren erstatter det tidligere
udleeg til letbanetracé.

Udleegget tilpasses og anvendes i strukturplanen
som en direkte hovedsticykelforbindelse gennem
de nye byomrader i form af et tracé med en dob-
beltrettet hovedcykelsti, der sikrer hurtig og direkte
forbindelse til Hinnerup by for cyklister.

Hovedstiens tracé krydser Haar Backs nedre Igbs
sydlige gren. Omradet er udpeget som beskyttet
mose, og er omfattet af naturbeskyttelseslovens
8 3.

Anleeg af en sti over § 3 omradet vil forudseette

en sikring af Lilleddalens bevaringsveerdige
landskaber, beskyttede naturomrader og erodions-
dale, samt at det konkrete projekt er i overensstem-
melse med gaeldende lovgivning.

Stien kan fx anlaegges pa en hgjbro, der leder op
over det beskyttede naturomrade, eller alternativt
pa et tracé, der leder uden om det beskyttede
naturomrade.

Ruten for privat biltrafik er bevidst gjort leengere og
mere besveaerlig end ruten for cyklister for at
fremme cykelismen.

Forbindelse med offentlig transport til og fra Hin-
nerup Nord forventes at ske med den regionale
bus, der kgrer pa fordelingsvejen. Strukturplanom-
radet forventes at rumme stoppesteder for
regionalbussen. Endestationens placering flyttes i
takt med udbygningen af omradet.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

PRINCIPPER FOR KIG TIL LANDSKABET FRA
DE OVERORDNEDE VEJE OG STIER

STIFORLYB

VEJFORLZB

»

e

Veje og stier har forlgb, som er struktureret, sé der skabes
varierende kig til landskabet. Pilene viser, hvor der vil veere Kig
til landskabet.

19/45



STIFORBINDELSER

Stierne i strukturplanomradet bestar af et hierarki
med en hovedsti, skolesti, rekreative stier og
naturstier/trampestier.

Skolestien forbinder til underfgringen under
Haldumvej, og sikrer forbindelse til de eksisterende
skoler i Hinnerup via det eksisterende stinet syd for
Haldumvej.

Underfgringen skaber desuden en sikker forbind-
else for blgde trafikanter mellem de nye boligom-
rader og de eksisterende boligomrader og @vrige
funktioner i Hinnerup by.

Der etableres et net af stier, der skaber mulighed
for at feerdes igennem bydelen med hgij til-
geengelighed og tryghed. Den eksisterende
Haarvej nedlaegges pa sigt og omdannes til
stiforbindelse i den nye bydel.

De bynaere skove i skovbandet mod Skander-
borgvej forbindes mod vest af en gennemgaende
sti.

De rekreative stier forbindes med det eksisterende
stinet af vandreruter i og omkring Lilleddalen, og
skaber let adgang til de store naturomrader.

Stierne Igber i de indre kiler i bebyggelsen og giver

adgang til naturen med mulighed for korte vandre-
ture i landskabet i naerhed til egen bolig.
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Stinet for Hinnerup Nord
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Hovedsti

Bydelsstier
Eksist. Haarvej omdannes til sti

Eksisterende naturstier




BYSTRUKTUR OG BEBYGGELSE

UDBYGNING

Hinnerup Nord omfatter er stort areal, og har et
langt udviklingsperspektiv. Realiseringen vil veere
afhaengig af en lang reekke forhold, herunder de
kommende boligkgberes praeferencer,
ejendomsudviklerne som investerer i byggegrunde
og konjunkturerne, der ggr sig geeldende i
udviklingsperioden.

For at skabe en robust og realiserbar plan,
arbejdes der med en inddelig i byomrader, der kan
underinddeles i boligomrader.

Udbygningstakten sker fra syd mod nord efter “in-
defra og ud princippet”.

Planen bygger pa et princip om blandede bolig-
typer indenfor de enkelte boligomrader. Dette skal
sikre mulighed for et varieret udbud af grunde og
boligtyper. Samtidig sikrer inddelingen i boligom-
rader i varierende stgrrelser, at byggemodningen
0gsa kan foregé i overskuelige enheder. s Boligomrade

—_— = Bydel
------ Byomrade A, B C og D

Muligheden for en gradvis udbygning haenger ogsa
sammen med regnvandsstrategien, og skaber en
robust, fleksibel og realiserbar plan. En plan som
Igbende kan justeres afhaengig af den konkrete
efterspgrgsel efter byggegrunde og forskellige
boligtyper.

Diagram med betegnelser for hierarkitet i bystrukturen.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD
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TATHED OG HOJDE

Overordnet vil teetheden af bebyggelse veere starst
i Byomrade A langs den nye fordelingsvej, der bliv-
er hovedfaerdselsaren gennem bydelen.

Bebyggelsernes taethed gradueres, sa taetheden
i byomraderne B, C og D gradvist vil blive mindre i
takt med, at afstanden til byfunktionerne i
Hinnerup gges.

Bebyggelserne langs fordelingsvejen i Byomrade
A vil i kraft af deres hgjde og teethed give fordel-
ingsvejen en bymaessigkarakter og understrege
fordelingsvejen som den primaere vej i bydelen.

Planen viser en mulig placering af offentlige ser-
vicefunktioner, og en mulig placering af en daglig-
varebutik i Byomrade A, hvor funktionerne pa sigt
vil f en central placering i den nye bydel. Butik-
ken foreslas placeret ved det vejkryds, hvor flest
trafikanter forventes at ville passere, nar bydelen er
udbygget.

En nedtrapning af etageantal og bygningshgjder ud
imod landskabet, vil give en blgd og glidende over-
gang mellem byomradet og det store landskab,
som det ligger midt i.

Landskabet spiller en stor rolle i disponeringen af
bydelen og byomraderne, og der vil veere seerlig

fokus pa overgangene mellem bebyggelserne og
landskabet i den mere detaljerede lokalplanleeg-

ning.
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Neerheden til landskabet har ogsa haft betydning
for placeringen af de offentlige servicefunktioner,
hvor den direkte kontakt og adgang til landskabet
kan indga som et aktiv i fx dagligdagen i en
barneinstition samt bidrage med kvalitet i den
arkitektoniske udformning af bygningerne.

| lokalplanlaegningen vil der blive taget aktivt stilling
til bebyggelsernes udtryk mod landskabet, hvor fx
saerlige arkitektoniske greb i bebyggelserne eller
beplantning vil blive anvendt som virkemidler til at
danne gode overgange.

De overordnede principper for fortaetning forhin-
drer ikke, at der i en mere detaljeret planlaegning
for de enkelte boligomrader, kan gives mulighed for
at opfgre fx et punkthus i et omrade, der ellers er
udlagt til lavt byggeri.

Med strukturplanen sikres en fleksibilitet, der ggr,
at disponeringen af de enkelte byggeomrader ikke
lases af den overordnede plan.

Der kan lgbende udlaegges flere omrader til
offentlig service i de gvrige byomrader for at sikre
en fleksibel og hensigtsmaessig udbygning af
bydelen.

Uanset hvilken anvendelse et omrade er vist med i
strukturplanen, vil den konkrete anvendelse skulle
fastlaegges i den kommende kommune- og
lokalplanlaegning.
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B Offentlig service
B Dogligvarebutik
Byomrade A

Byomrade B, C og D

Fordelingsvej

Diagrammet viser et forslag til mulig placering af offentlig service
og en dagligvarebutik i Byomrade A.



FORDELING AF BOLIGTYPER

Boligtyperne i Hinnerup Nord baserer sig pa en
malsaetning om en varieret boligsammensaetning
med blandede boligtypologier med dben-lav, taet-
lav, etageboliger og feellesskabsbaserede boliger.

BYOMRADE A

Byomradet orienterer sig mod Hinnerup by og
skaber forteetning omkring fordelingsvejen, Ryle-
vejs forlaengelse, hvor bybandet med udlaeg til
offentlig service i form af institutioner er placeret gst
for fordelingsvejen.

Generelt gnskes en blandet bydel bade i forhold til
boligtyper og beboersammensaetning. For at opna
den gnskede forteetning og bygningshgjde i bydel-
en, er der lagt op til en principiel fordeling som
beskrevet i det forrige afsnit.

Aben-lave bebyggelser placeres fortrinsvis mod
omradets kanter, hvor der er kontakt til skov, regn-
vandsbassiner og udsigt til grgnt.

Etageboliger placeres fortrinsvis pa den sydvestlige
side af fordelingsvejen.

Teet-lav bebyggelse placeres fortrinsvist i den cen-
trale del af byomradet, hvor bebyggelsen orienter-
er sig indad. Nogle teet-lav bebyggelser placeres
langs kanterne, hvor kontakten til landskabet giver
kvalitet i bebyggelserne.

Institutioner placeres som solitaere bygninger i
landskabet for at treekke det store landskab ind i
byomraddt og skabe varierede oplevelser.

Mod Haar Baek i den nordlige del af byomradet
ligger en reekke boligomrader med saeerlig arkitek-
toniske krav til udtryk, da byggeri, der placeres ned
til det store landskab med skraninger og de sarbare
vandlgb, vil kreeve en seerlig bearbejdning.

Pa den fglgende side er der vist et eksempel pa,
hvordan Byomrade A kan udbygges.

Gasledning

Til venste pa illustrationen pd den naeste side ses
den eksisterende gasledning med en 200 meter
bred buffer pa hver side af ledningen, her vist med
en stiplet streg.

For arealerne indenfor bufferzonen kan anvendes
til boligformal i form af egentlig byudvikling, vil det
betyde, at ledningen skal opgraderes til en hgjere
“class location” (bedre sikring af ledningen) eller
omlaegges.
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Kirkeindsigt til Haldum Kirke

Haldum Kirke er omgivet af et omrade med
kirkeindsigt. En mindre del af det udpegede
kirkeindsigtsomrade overlapper med det sydvest-
ligste boligomrade.

| kirkeindsigtsomrader skal hensynet til kirkens
status og oplevelsen af kirken fra det dbne land
tilleegges saerlig stor veegt. Byggeri, anlaeg og
andre indgreb skal placeres og udformes pa en
made, der ikke slgrer eller forringer oplevelsen af
kirken og dens umiddelbare omgivelser.

Der skal tages konkret stilling til byggemulighed-
erne i det sydvestligste boligomrade i forbindelse

med lokalplanlaegningen.

Se mere om bindinger og beskyttelser i bilag 2.
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BYOMRADE A
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lllustrationen viser et eksempel pa, hvordan en fremtidig udbygning af Byomrade A kan se ud. Byomradet disponeres med en blanding af dben-lave, teet-lave og etageboliger, offentlige formal, en
dagligvarebutik og andre funktioner, der understgtter bydelen .

24/45
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EKSEMPLER PA BEBYGGELSE - BLANDEDE
BOLIGER

Det er malet med den nye bydel at skabe et grund-
lag for en blandet beboersammensaetning gennem
opfgrelse af blandede boligtyper og nye boformer.
Dette gor ikke kun, at bydelen vil kunne tiltrackke
forskellige typer beboere, men ogsa at beboerne
vil kunne blive i deres lokalomrade, uanset at deres
livsvilkar aendres over tid.

En blandet beboersamensaetning vil kunne skabe
steerke sammenhold, starre livskvalitet gennem
lokale feellesskaber pa tvaers af alder og interesse
0g en gget tryghed ved, at der er liv og aktivitet i
lokalomradet hele dggnet.

Det steerke sammenhold/feellesskab kommer ikke
af sig selv, men vil kreeve, at der skabes rammer,
hvor feellesskabet kan blomstre. Fx mulighed for
madesteder pa flere niveauer; det lokale made-
sted, kvartersmgdestedet og bydelsmgdestedet, at

de private, halv-offentlige og offentlige zoner dispo-

neres, sa beboerne i hverdagen naturligt blandes
0g kommer hinanden ved.

Det handler om, hvordan man indretter boligveje,
feelles rekreative arealer og overgange mellem de
forskellige zoner.

Bebyggelse i strukturplanen er opdelt i fglgende

tre typer:

- Teet-lav bebyggelser i 1-3 etager, der kan varieres

mellem raekkehuse og kaedehuse.

- Aben-lav bebyggelseri1-2 etager, der kan
varieres mellem det traditionelle parcelhus og

dobbelthuset.

- Etagebebyggelser pa op til fire etager, eventuelt
med lejligheder i flere plan, kan besta af bolig-
staenger, karréstrukturer eller punkthuse.

Boliger med kig ud i landskabet
Akrogen, Aarhus, Arkitema
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Boliger med &bne haver til landskabet Kvistgardhusene, Elsinore,
Vandkunsten

Klynge med Tiny houses.
Tonden, Holland, Arkitekt HofmanDujardin

Boliger med sr\ig ark\'tekfdn sk bea}
Helsinggr, Jgrn Utzon
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PRINCIPPER FOR BEBYGGELSE

PRINCIP FOR DISPONERING AF FORSKELLIGE BOLIGTYPOLOGIER | SAMME BOLIGOMRADE

| eksemplet herover er der disponeret med dben-lave boliger
syd for den feelles adgangsvej. Nord for adgangsvejen er mindre
grupper af teet-lave boliger kombineret med punkthuse i flere
etager.

De feelles madesteder opstar ved den feelles adgangsvej og de
feelles grgnne opholdsarealer.
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Aben / lav

Diagrammerne viser principper for, hvordan forskel-
lige boligtyper kan blandes i det samme boligom-
rade.

Aben / lav

En blanding af teet-lave, dben-lave og etageboliger BalialkiEs

disponeres, sa de indpasses mellem hinanden og
deler feelles modested og adgangsvej, og derved &t/ 1av
skabes grobund for de naturlige mgder i
hverdagen.

De grgnne kryds angiver, hvor der opstar feelles
mgdesteder.

Aben / lav
Dobbelthuse

Aben / lav
parceller

| eksemplet herover er grupper af aben-lave boliger og
dobbelthuse blandet med grupper af teet-lave boliger i lukkede
omréder, hvor boligvejen ender blindt. En enkelt boligvej bestar
udelukkende af dben-lave bolger og dobbelthuse.

De feelles mgdesteder opstar i krydsfeltet mellem de blandende
boligtyper.
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PRINCIP FOR STRUKTURER | TET-LAV BOLIGOMRADER

Feelleshaver /
terrasser i det

Boliger

Parkering
langs vej

Parkering

Parkering
langs vej

Gregnt rum
Eksempel pa disponering, hvor de private haver stgder op mod Eksempel pa disponering, hvor de private haver vender ind mod feellesarealet, og ankomsten og skaber uformelle mader pé tveers.
et stiforlgb gennem bebyggelsen. Ankomst og parkering sker De feelles m@desteder opstér bade i ankomstsituationen, og i de grgnne feellesarealer med rekreative og feellesskabsbaserede
pa ydersiden af bebyggelsen. Det feelles mgdested opstar pa funktioner som fx feelleshaver og terrasser i det grgnne.

stien mellem haverne.

De neere feellesskaber, faellesarealer mellem taet-lav boliger.
Viken, Sverige, Arkitema.
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PRINCIP FOR STRUKTURER | ETAGEBEBOLIGOMRADER

Det store landskab

Taghaver

Bygningshegjder falder
mod landskabet

Bygninger
hajst mod vej

Grgnne
gardhaver

Etageboliger udformet som “spraengte karréer”. De feelles
mgdesteder opstar i de indre gardrum.

Tagterrasser

Stojskaerm Gardhaver

Vejrum \’
=
aa

Det store landskab

Fadi—%e

Den spraengte karré med hgjde mod vejrummet skaber en
gradvis nedtrapning mod landskabet med tagterasser og
semi-private gardrum.

28/45

Feelles
tagterrasser

Abent landskab

Uhindrede kig ud i

Store grenne
landskabsrum ml. klyn-
ger med etageboliger

Faelles areal

N

Skraning optager evt.
terraenspring

Soliteere bygningsvolumener, hvor der er udsigt til landskabet

fra alle boliger.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

Bygningsvolumener ligger vinklet i forhold til landskab og
skaber optimal udsigt fra alle boliger. Landskabet og naturen
treekkes helt ind omkring boligerne. Mgdestederne opstar bade
ved den feelles ankomst til de enkelte boliggrupper og i det
centrale feelles grgnne opholdsareal

landskabet fra boliger

Feellesareal/
legeplads

Fritiggende etageboliger i landskabet med centralt feellesareal
Kronborg Strandby, Helsingar, Arkitema



EKSEMPLER PA BEBYGGELSE | EN SKOVBY

| skoven kommer naturen helt teet pa. Et af saer-
kenderne i bydelen vil veere, at bebyggelserne
omkranses af traebeplantning. Treebeplantningen
etableres i en tidlig fase af byggemodningen, sa
fornemmelsen af at bo i en skov over tid bliver
karaktergivende for omraderne.

Boligomrader i skoven giver andre muligheder end
de traditionelle udstykninger. Boligklynger med
8-12 parceller ligger i lysningerne. Husene i hver
boligklynge ligger centreret omkring et feellesareal
med fx skovlegepladser og/eller andre former for
feellesomrader

Ankomst til de enkelte lysninger sker ad en bugtet
skovvej, hvor man far oplevelsen af at beveege sig
gennem skoven og ankomme til en lysning, hvor
boligerne er placeret i kanten af lysningen.

| skoven kan der bygges parcelhuse, teet-lave boli-
ger, tinyhouses og etageboliger. Det afggrende er,
at bebyggelserne indrettes og opfgres pa skovens
preemisser, fx at grundene udleegges med skov-
karakter, og at facaderne bekleedes med tree.

Bebyggelsen kan fx bestd af punkthuse pa sokkel-
grunde saledes, at skov og lysninger/faelles
friarealer plejes efter feelles retningslinjer med
stgrst mulig hensyn til beskyttelse af grundvandet
0g bevaring af skovpreeget.

Forskellige kig
Etagehus

\ ——1 Over skoven

Ir_a_eﬂoner
| Skovbund
———=1 ovbun

i

Etagebebyggelser i lysninger i skoven giver forskellige kig ud i og over skoven.

Skov

V/ Feelles

Teet / lav grgnning

Fritliggende

adben / lav
| v

L Boligvej Boligvej

Blandede lave byggelser med feellesareal i lysning. Den enkelte bolig ligger ud til skovbrynet - mindre traeer og buske
i lysningen pakker de enkelte boliger ind i en egen lomme af grgnt.

Huse i lysning
(mindre traeer i
skovbrynskant) ]

7
'Etagehuse 4 etager

Mgadested /
Feelles grenning
legeplads

Teet / lav
(private haver mod
skovbryn)

Aben / lav

Lysninger i skoven med boliger fordelt omkring et faellesomrade. Offentlige stisystemer i skoven fgres gennem lysningen.
De faelles mgdesteder opstar i de centrale feellesarealer.
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TINY-HOUSES

Tiny-houses” er en boligform, flere og flere gnsker
at indrette sig i. Fokus pa baeredygtighed, brug af
feerre resurser og mulighed for at veere selvforsyn-
ende er en tilgang, der vinder frem.

En lysning kan fx indrettes med en klynge af
Tiny-houses, der forholder sig til den omkransende
beplantning, og hvor boligerne skala kan indpasses
i en selvsteendig struktur i den enkelte lysning.

Eksempel pa etageboliger i lysning i skovbyen.
Sort lade i skoven, Aalborg, Arkitekt Lars Bo Poulsen.

Eksempel pa tiny house “Tiny house Koda home”, Arkitekt
Kodasema

Eksempel pa dben-lav bebyggelse i skoven. Eksempel pa etageboliger i skoven med kig til traekronerne.
“Glass Box House”, Ottignies, Belgien. Dianas Have, tegnestuen Vandkunsten.
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PRINCIPPER FOR LOKALPLANLAGNING

SKAB BLANDEDE BOLIGFORMER

Omrader med blandede boligformer laegger
op til blandet beboersammensaetning, hvilket
skaber liv i boligmraderne over hele dagnet
med gget tryghed til fglge.

De blandede boligformer giver mulighed for, at
man kan blive boende i samme bydel hele livet
uden at skulle miste de lokale feellesskaber og
tilhgrsforholdet til en velkendt omrade.
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SKAB BY OG IDENTITET

Det naturlige tilhgrsforhold til det sted, man bor,
handler om at bryde den store skala ned i let
genkendelige/forstdelige dele.

Strukturplanen bygger pa dette princip gennem
opdeling af bydelen i fglgende dele:

- En inddeling i fire byomrader, opdelt af de to
store landskabstraek (erosionsdalene).

- En inddeling af byomraderne i mindre
boligomrader, der som ger ligger omkranset af
de indre grgnne kiler, og skaber overskuelige
enheder i byomraderne, som man skalamaes-
sigt kan relatere til.

Byomrader Boligomrader

L P
o} -

C

Bydel
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- En nedbrydning af boligomraderne i mindre
bebyggelser, der kan besta af enheder med fx
10-15 boliger af samme type.

De forskellige landskaber i bydelen samt
fordelingsvejen, og den hgjere bebyggelse
langs denne, fungerer ogsa som
orienteringsmarkgrer, der medvirker til at skabe
identiet og hierarki.

Bebyogogelser
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SKAB VARIATION | BEBYGGELSERNES SKAB FORSKELLIGE M@DESTEDER

TATHED OG HOJDE
Strukturplanen skaber rum for forskellige mgdesteder, der tilsammen giver mulighed for at mgdes pa

Bebyggelserne placeres overordnet med den tvaers af forskellige beboergrupper, og skaber tilhgrsforhold til ikke bare det naere feellesskab i bebyg-
strste teethed og hgjde mod fordelingsvejen gelsen, men ogsa til feellesskaber i de stgrre boligomrader og i hele bydelen.

hvor der er stgrst bymaessighed, og den
laveste teethed og hgjde ud mod landskabet,
sa der sker en gradvis nedtrapning til det store
landskab.

Det er muligt at placere teet-lav byggeri og
etagebyggeri i andre dele af byomraderne, men
det er vigtigt, at der overordnet set, er stgrst
teethed langs fordelingsvejen.

[t stare landskats Babyoaelsen (3 inclre kiler
Det nare / naboskabet Boligomridets medested

N
) ﬁzmm Ak X

1o [ulESa Ty 115 pa rmes O NI peTac e
Bydelens mgdested Det lokale mgdested i bebyggelsen Boligomradets mgdested
(100+ personer) (1015 personer) (50100 personer)
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SKAB VARIATION | KIG OG OPLEVELSER

Nar man faerdes i bydelen vil der vaere skif-
tende oplevelser med vekslen mellem korte og
lange kig i de omrader man bevaeger sig
igennem - bade som billist, cyklist og
fodgaenger.

De indre grgnne kiler, bebyggelser, erosions-
dalene og de bynaere skove er med til at hhv.
abne og lukke for kig.

De byneere skove er placeret, sa de ikke forhin-
drer de lange kig ud i landskabet, som er en
seerlig veerdi for omradet, men sa de skaermer
for kig til de eksisterende bebyggelser ved
Sandby, Haldum og langs Skanderborgve;j.

{ * De lange kig ud i
* * landskabet

Kig mellem bolig- *
omrader udi de
indre kiler

f
*H

SKAB ET SAMMENHANGENDE STINET

Hvis man vil understgtte en adfeerd, hvor mo-
tion og naturbrug er i centrum, skal der veere

fokus pa at skabe let tilgaengelighed til naturen.

Der skal derfor sikres et sammenhaengende
og velfungerende stinet, der skaber sikker og
tryg forbindelse for de blgde trafikanter fra
egen dgr til de landskabelige veerdier langs
Lilleadalen, til landsbyer i omradet, og til attrak-
tioner og funktioner i og omkring bydelen.

Eksist. sti
Lillea dalen

Sandby

v~\’_+~~\\f~ i
f ‘\\" : ' I\\

f\ ’/:—7
f . Hk 0B
Lyngd (‘{* \k\\j ¢ ¢ *m::h* Har
«="TTTN I . \\

Haldum ’+ +~‘~~__~_,/ * +

Hinnerup
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Stiforbindelser

Hovedsti/
Skolesti

Bydelsstier

Rekreative stier

Naturstier

Serviceniveau

Asfalt + belysning.
Hgj tilgeengelighed.

Asfalt + maske
belysning.
Hgj tilgeengelighed.

Anlagte stier med
grus, stenmel eller
lignende.

lkke ngdvendigvis
tilgaengelig for alle.

Trampestier.
Ingen forventning
om tilgaengelighed.

Skema med oversigt over stihierarki og serviceniveau.
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(
ARBEJD MED FORSKELLIGE LANDSKABSTYPER

Det er vigtigt at skelne mellem de forskellige landskabsrums karakterer,
der giver identitet til de enkelt omrader i planen.

Det landskabelige hierarki bestar af;
Byrand - den neere kantzone, der skaber overgang til landbrugslandet.

De indre grgnne kiler - det lokale naturnetvaerk, der opdeler byomraderne
i mindre enheder og kobler til den store natur omkring bydelen.

Erosionsdalene - det store landskab med den vilde hjemmehgrende natur.
De byneere skove - der danner lukkede rum og kanter i landskabet.
Det er tanken, at man i overgangen fra det store landskab til de indre kiler

vil opleve at ga fra de mere vilde og uplejede landskaber til de mere
plejede landskaber med flere aktiviteter indlagt.

J
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BRYD BYKANTEN OP

For at flest mulige boliger kan fa kontakt med det store landskab, er
bykanten opbrudt af nicher ved afslutningen pa de indre kiler. Dette ud-
vider kontaktfladen med landskabet, sa flere boliger har mulighed for at
have direkte kontakt til det store landskab de ligger i.

Boligerne langs kanten har mulighed for at koble sig pa landskabet med
abne parcelhushaver (“Plug into nature”).

Man kan veelge at dele have med naboen ved kun at etablere haek
mellem en del af nabomatriklerne, og veere feelles om en del af den
store natur pa egen matrikel, eller blot at undvaere haekken i enden af sin
have, og derved forleenge sin have visuelt ud i naturen. Det abner ogsa
mulighed for at treekke den vilde natur ind i egen have, og f& en mere
vild have, der kun kraever et lavt plejeniveau.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD
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SKAB NARHED TIL LANDSKAB OG
NATUR

Kontakten til landskabet og naturen er en
vigtig kvalitet og en del af seerkenderne i den
nye bydel.

Naturen er god for sundheden, og neerhed
til granne omrader ger det oplagt at bruge
naturen og dens tilbud i hverdagen.

Strukturplanen er derfor disponeret, sa der
maksimalt er 100 meter fra den enkelte bolig
til man star i et grgnt rum, der leder ud i
landskabet.

\
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PRINCIPPER FOR VANDHANDTERING

VANDHANDTERING

| strukturplanomradet handteres regnvandet lokalt
pa overfladen. Som fglge af overvejende lerede
jordbundsforhold i omradet arbejdes der med
forsinkelse af regnvandet, inden afledning til
forsyningsselskabets anleeg, frem for nedsivning
som generelt princip pa strukturplanniveau.

Muligheden for lokal nedsivning af regnvand
kan ikke udelukkes, men skal i givet fald afklares
neermere pa lokalplanniveau.

Grundvandsspejlet i omradet ligger generelt meget
hgjt i dag, og en screening af fremtidige klima-
scenarier viser, at der ogsa er risiko for et stigen-
de grundvandsspejl i fremtiden. Dette medfgrer et
oget fokus pa at falge omradets naturlige
strgamningsveje, for at minimere terreenaendringer
ved udgravninger, samt at have fokus pa LAR-
anlaeg, som ikke kraever stor dybde.

Tilbageholdelsen af regnvand i byomraderne og pa
de fladere omrader i terraenet frem for i bassiner pa
skradningerne, vil minimere behovet for store cen-
trale og dybe bassiner, der vil slgre terreenformerne
og fremsta som barrierer i landskabet.

Omradet har i dag et naturligt terreenfald mod
hhv. Haar baek og Lilleden, som skaerer gennem
landskabets dalstrgg, og som oplandet afvander
naturligt til.

Omradets kuperede terraen kraever gget fokus pa
omradets naturlige stremningsveje, iseer i forhold
36/45

til afledning i ekstremregnsituationer, hvor der er
risiko for erosion. Derfor laegges op til en spredning
af udledningspunkter i flere sma udledningspunkter
fordelt pa skraningerne, hvorfra vandet ledes pa
overfladen til vandlgb.

Eksisterende landbrugsdreen indenfor struktur-
planomradet abnes for bedre vandmiljg og
rekreative formal.

REGNVANDSSTRATEGI

Som grundlag for strukturplanen er der udarbejdet
en regnvandsstrategi. Hovedprincipperne fra strate-
gien er preesenteret nedenfor.

Regnvandet fra strukturplanomradets bebyggede
omrader ledes via grgnne kiler mellem bebyggel-
serne til det eksisterende vandlgbssystem.

De grgnne kiler rummer strgmningsveje og for-
sinkelsesbassiner, der i perioder star med
permanent vandspejl. De bla strukturer indgar i
kilernes samlede aestetiske udtryk, hvor vandet an-
vendes rekreativt og forsinkes i snoede eller trap-
perede vandveje med mindre stuvningsvolumener.

Regnvandsstrategien laegger op til at handtere
regnvand sa teet pa kilden som muligt, og imple-
mentere LAR anlaeg for hverdagsregn inden for
de bebyggede omrader. Dette bidrager til at age
de landskabelige kvaliteter i omradet, og samtidig
mindskes belastning pa vandlgbene.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

Klimaregn handteres i de grgnne kiler og for-
sinkelsesbassiner. Dette Igser handtering af gget
nedbgr pa en landskabelig made og gger de
landskabelige kvaliteter bade indenfor og mellem
bebyggelserne i omradet.

For fire af boligomraderne i strukturplanen (mark-
eret med en stiplet streg pa kortet pa modstaende
side) skal boligomradet rumme vandhandtering af
bade hverdags- og klimaregn for tilstremmende
oplande.

Dette skyldes, at omrdderne har store terraenfald
som alternativt vil medfgrer store markante bassiner
mellem kanten af boligomraderne og skraningerne
ud mod Haar baek.

De skitserede udleeg til vandveje og bassiner base-
rer sig pa en formodning om, at det ikke er muligt at
nedsive, og at alt vand dermed skal fgres i
systemet pa overfladen.
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« [ Udizgtil vandbassin

[ Udizgtil vandveje

Udlzeg til vandbassin og bebyggelse

| s’
s Retning for afvanding %

i I- et b i e A U NG .. |
Kortet viser principper for udlaeg til regnvandsbassiner og vandveje samt strgmningsveje for overfladevand.
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Indre Kkiler Boligger Indre kiler Boligger

Vandspejl grundvand Vandspejl grundvand

BOLIGQER
Nye boliger placeres pa gerne, og der opstar et hierarki
mellem de lavereliggende offentlige kiler og de private

FORH@JEDE BOLIGOMRADER boligomrader, der sikrer mod indblik. Samtidig sikres, at
Jord fra udgravning til bassiner, veje og terreenreguleringer dybden af udgravninger ifm. bassiner og vandveje i de
ifm. byggemodning indbygges under boligomraderne for indre grgnne kiler begraenses af hensyn til hgjtstdende
at klimasikre boligerne. grundvand.
Haar baek Indre kiler Feellesarealer i bebyggelser
—

Afstremning
Fordampning
-«

11

Afstremning  Fordampning

w

Afstremning

REGNVANDSSTRATEGI

Regnvand ledes udelukkende pa overfladen.

Regnvand fra veje ledes til grafter, hvorefter vandet, sammen med regnvand fra haver, terasser og tage, ledes via de
indre kiler til bassiner, og videre til det eksisterende vandlgb Haar baek.

Eksempel pa vandveje som render i terraenet i de indre kiler.
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PRINCIPPER FOR ENERGIFORSYNING

BZAREDYGTIG VARMEFORSYNING

Med Strategisk Varmeplan 2022-2030 arbejder
Favrskov Kommune for en velfungerende,
omkostningseffektiv og miljgvenlig varmeforsyning
- herunder ogsa fijernvarmeforsyning af nye bolig-
omrader, hvor det er muligt.

Boligomrader kan med fordel varmeforsynes ved
kollektive lgsninger, som fx fjernvarme.

Fjernvarmen produceres primaert pa CO2-neutrale
breendsler som flis, halm, biogas, sol, overskuds-
varme og affald, og i 2023 er den samlede andel af
vedvarende energi i fiernvarmen pa over 80%.

Fiernvarmeselskaberne undersgger lgbende, i
samarbejde med kommunen, mulighederne for at
etablere endnu mere vedvarende energi i deres
produktion.

BZAREDYGTIG ELFORSYNING

Energiforsyningen skal i stigende grad samteenkes,
og ved brug af kollektive varmelgsninger fremfor
individuelle Igsninger som fx varmepumper
reduceres bade belastningen af elnettet og risikoen
for stgjgener.

Belastningen af elnettet kan yderligere mindskes
gennem etablering af hel eller delvis egen
elforsyning i strukturplanomradet gennem fx tagin-
tegrerede solcellepaneler.
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Eksempel pa solcellelgsning som er integreret i tagfladen.
Foto: Komproment.

Eksempel pa solcellepaneler, der daekker hele tagfladen.
Foto: Allgreen Distribution.
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BILAG 1

LANDSKABSANALYSE

Geologi og landskab

Strukturplanomradet ligger pa Haldum Moraene-
flade, der praeges af det bglgede, intensivt dyrkede
moraenelandskab med store markfelter og mellem-
store garde spredt i det dabne land.

Moraenefladen afsluttes af en langstrakt
smeltevandsdal mod @st, der rummer omrader med
mose og eng. | bunden af dalen Igber Lilleden,
med tillgb af flere mindre baekke. Flere steder
gennemskaeres smeltevandsdalens skraninger af
erosionsdale, der skeerer sig ind i moraenefladen.

Adalen er opdelt i mange mindre landskabsrum,
der defineres af bevoksninger pa de stejle
skraninger.

Landsbyerne Har og Sandby er afgreensede lands-
byer, der ligger taet pa randen til Lilleadalen.

Landskabet pd moraenefladen er dbent med fa
levende hegn, der flere steder giver udsyn over
det hgjtbeliggende landskab i kontrast til de mere
afgraensede rum i erosionsdalene.

Terraenprofil

Terreenet er hgjest i den vestlige del af omradet
langs Skanderborgvej, hvor det nar terraen-

koter pd 80 meter over havet. Terraenet er generelt
faldende mod @st og Lilleddalen, hvor terraenet
omkring Lilleden ligger ca. 20 meter over havet.

40/45

--'I'I:-- 2 - "'_‘;:?' :fgg

4 3 s

&
o
@
g

B 1* hade Bakhker

Strukturplanomradet, indammet med en sort forkant, med den karakteristiske smeltevandsdal, der
udger Lilleadalens forlgb (Per Smed Landskabskort).
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Moraenelandskab  fra  sidste
istid, overvejende lerbund
Moraine landscapes from Weich-
sel glaciation, mainly with clay-
ey soil

Moreenelandskab fra  sidste
istid, overvejende sandbund
Moraine landscapes from Weich-
sel glaciation, mainly with sandy
soil

Morzenelandskab fra naestsidste
istid (»bakkegers), overvejende
lerbund

0ld moraine landscapes from
Saale glaciation, mainly with
clayey soil

Moraenelandskab fra naestsidste
istid (»bakkeser«) overvejende
sandbund
0Old moraine landscapes from
Saale glaciation, mainly with
sandy soif

Randmoraenelandskab
lee marginal hills

Starre
Larger Visse andre szerligt

fremtraedende bakke-

partier

Some conspicuous
Mindre| hifls of different origin
Small

Landskab med dedisrelief
Landscape, hummocky or pitted
due to dead-ice formation

Hedeslette (sandur). Prikraekker-
ne er skematiske hejdekurver

Outwash plain (sandur). Rows of
dots mark schematical contours

Ekstramarginal smeltevands-
floddal
Extramarginal stream valley

»Tunneldal«
wTunnel valley«

As
Esker

Isse-plateaubakke (fladbakke)
Ice-lake hill

B0 o2 &

P
Gwd)
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]

Lavtligg: sso |

o) eller lignende sebassin
Ice-lake basin or similar lake ba-
sin

Marint forland dannet siden
stenalderen (5000 f.K.)

Marine foreland built up since At-
lantic transgression (5000 B.G.)

Marsk, afsat af tidevand

Salt marsh built up in tidal area
Priklinie: Dige

Row of dots: Dike

Vade (tert ved lavvande)

Tidal flat (dry at ebb)

Hejsande (nagne sandbanker
over middelhajvandslinien)
Vegetationless sandbanks over
MHTW line

Kunstigt terlagt areal
Reclaimed area

Klitiandskab
Dune landscape

Stenalderhavets hejeste kystli-
nie
Atlantic transgression shoreline

Kystklint
Sea cliff



Lilleddalen er en langstrakt smeltevandsdal med et bredt &dalsprofil. | bunden af dalen lgber Lilleden, og der er tillgb af flere mindre baekke. Landskabskarakteren seetter adalen i et tydeligt relief til det
bagvedliggende moraenelandskab.

Vandhandtering og jordbund

Der vurderes at veere begraensede muligheder for
nedsivning af regnvand indenfor strukturplanom-
radet. Jordbunden i strukturplanomradet bestar
fortrinsvist af lerede aflejninger.

| den sydlige del af strukturplanomradet er der ud-
fort detaljerede undersggelser af jordbunden med
DualEM421 skanninger (DualEM skanninger giver
en detaljeret kortleegning af de gverste jordlag)
samt ved hjeelp af boringer, der ogsa fortrinsvist
viser en jordbund bestdende af ler.

Grundvandsspejlet ligger i omrddet generelt meget
hgjt, og nedsivningsmulighederne er derfor
begraensede.

Grundvandshensyn og drikkevandsinteresser
Hele strukturplanomradet er udpeget som
OSD-omrade (Omrdde med Seerlige Drikkevand-
sinteresser), og der skal dermed tages hensyn til
maengden og kvaliteten af det vand, der nedsives
fra overfladen, hvor bl.a. forurening af grundvandet
skal undgas.

STRUKTURPLAN HINNERUP NORD

Der ligger ingen kildepladszoner til almene vand-
veerker indenfor eller i umiddelbar tilknytning til
strukturplanomradet.

Da der ikke arbejdes med nedsivning som princip
vurderes meaengden af vandtilfgrsel til grundvandet
som fglge af strukturplanens realisering relativt
upavirket, kun pavirket (reduceret) af en gget
befaestelse samt af bebyggelsens fodaftryk, anleeg
af veje og stier mv.
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Et skift i omradets anvendelse fra landbrug til
boligformal forventes at ville begraense forurening
af grundvandet.

For at sikre grundvandet mod forurening fra stof-
fer, som stammer fra byomrader, introduceres en
reekke tiltag, der bidrager til at reducere forurening
af overfladen og forhindrer, at evt. skadelige stoffer
siver ned til grundvandet.

Ved en anvendelsesaendring fra landbrug til bolig-
formal vil der desuden ske en overordnet forbed-
ring i nitratudledningen.

Byudviklingsomrader har ofte tidligere veeret
anvendt til konventionelt landbrug, hvor der tradi-
tionelt anvendes stgrre maengder sprgjtemidler og
gwedskning end i boligomrader.

Et gnske ved opferelse af etagebyggeri, teet-lave
byggerier samt skovboliger er, at der arbejdes med
vild natur og begreenset pleje af udearealer.

Desuden vil der inden salg af arealer til boligformal
veere mulighed for, at lodsejer tinglyser et
sprgjtemiddelforbud, der vil geelde for fremtidige
ejere.

Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet nord for Hinnerup bestar
hovedsageligt af soliteere garde, der ligger spredt
ud i landskabet.
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Forteetning af bebyggelsen findes i de tre lands-
byer Haldum, Sandby og Haar, der rummer min-
dre garde og aben-lav bebyggelse, samt langs
Skanderborgvej, hvor en raekke mindre garde og
husmandssteder er opfgrt langs den trafikale akse
mellem Haldum og Hadsten.
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Syd for strukturplanomradet ligger Hinnerups
nordlige bykant. Bebyggelsen her bestar af etage-
boliger og parcelhuskvarterer, og er afskeermet
mod nord af et karaktergivende grgnt beplantnings-
beelte.
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BILAG 2

BESKYTTELSE OG RESPEKTAFSTANDE

Strukturplanomradet ligger i et landskab med en
lang reekke bindinger, bade i form af naturbeskyt-
telse, byggelinjer og respektafstande, der er med til
at definere strukturplanens disponering og
afgreensninger.

Beskyttede naturtyper
Eng og mose (83 omrader) i erosiondalene.

Beskyttelseslinjer

- Beskyttede vandlgb (A—beskyttelseslinje ifm. Haar
baek)

- Beskyttede diger nord og syd i strukturplan-
omradet

- Fredsskov med skovbyggelinje (Sgnderskov og
skov syd for Haldumve))

« Kirkebyggelinjer omkring Haldum Kirke

- Hgjspaendingledninger (nedgravede og luftbarne)

- Landsbyzoner omkring Haar og Sandby

- Vindmgller i den nordlige del af strukturplanomra
det (forventes nedlagte inden ar 2030)

« Gasledning (nuveerende classlocation 1, beregnet
til rurale omrader og ikke egentlige byudvikling
somrader)

Respektafstande

- Beskyttet dige (10 m)

- Beskyttede vandlgb (min. 10 m)

- Hgjspaendingsmaster (25 m)

- Nedgravede hgjspaendingsledninger (13,2 m)

- Gasledning: a %y
« Servitutareal (10 meter omkring ledningen) Kortet viser hensyn til naturbeskyttelsen, der skal taenkes ind ift. strukturplanens disponering.
- Sikkerhedszone (varierende fra 2 x 4,8 m - Strukturplanomradet er markeret med en rgd stiblet linje pa kortet.
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2 x 12,6 m udenfor sikkerhedszonen)
. Buffezone 200 meter pa hver side af led-
ningen.

Gasledningen er en “Class-location 17, som er
beregnet til rurale omrader med spredt bebyg-
gelse, og ikke til egentlige byudviklingsomrader.

Det betyder at, nar omradet inden for bufferzonen
skal udnyttes til byudvikling vil ledningen skulle om-
leegges til en hgjere Class location, der er beregnet
til bymaessig bebyggelse eller flyttes.

Omleegning af ledningen er fx sket i forbind-
else med byggemodningen af boligomradet ved
Haldumgardsvej i Hinnerup.

Der er desuden indarbejdet en respektafstand til
Skanderborgvej, bade af hensyn til bolighandet

af eksisterende landejendomme langs Skander-
borgvej, og af hensyn til den beregnede vejstgj fra
Skanderborgve;.

| den vestlige del af strukturplanomradet
forlgber en gasledning parallelt med Skan-
derborgvej. Den konkrete planleegning af
skovbyen skal tilpasses ledningens faktiske
placering, og muligheden for, at ledningen kan
omlaegges i forbindelse med senere konkret
planlaegning og byggemodning. Disponering
af skovbyen som vist pa kort i denne rapport
afspejler Byradets visioner for den fremtidig

udvikling af omradet.
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Kortet viser en raekke beskyttelselinjer, der er med til at definere rammer for strukturplanens disponering.
Strukturplanomradet er markeret med en rgd stiblet linje pa kortet.
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BILAG 3

EJERFORHOLD

Strukturplanomradet ejes ved planens udarbej-
delse af en reekke private lodsejere samt af Fa-
vrskov Kommune. En del af Byomrade A ejes af
den samme lodsejer, der aktuelt har interesse i at
udvikle omradet bade pa kort og leengere sigt.

Strukturplanen er disponeret ud fra de landskabe-
lige veerdier, og er ikke tilpasset de enkelte

ejeres konkrete gnsker. Dog er fordeling af arealer
og funktioner s@gt tilpasset ejergraenserne og de
matrikuleere forhold, hvor det giver mening i forhold
til den overordnede disponering af omradet.

Realiseringen skal ske i samarbejde mellem omra-
dets aktgrer. De udlagte grenne omrader,
naturomrader og infrastrukturen vil skulle realiseres
og finansieres gennem byudviklingen.

Naeste fase frem mod realisering af den nye bydel
vil veere lokalplanlaegning af byggeomrader i Byom-
rade A, hvor der vil ske en tilpasning af struktur-
planen, og specifikke gnsker afvejes ift. udvikling af
bydelen.

b A = U Lt
b B g N/ 2, =

Ejerforhold indenfor strukturplanomradet. Hver farvesignatur repraesenterer én ejer.
Strukturplanens etaper ses med en rgd afgreensning.
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